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RESOLUCION No. 006-2010-DIR
EL DIRECTORIO DEL BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA
CONSIDERANDO:

Que, el Gobierno Nacional, en el Plan Nacional de Desarrollo, prevé disminuir el
déficit habitacional existente en el Ecuador, dotando a los ciudadanos
ecuatorianos de medios que les permitan el acceso a la vivienda digna, sin
discriminacién de ninguna clase;

Que, el articulo 2 de la Codificacién de la Ley sobre el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, establece como finalidad del BEV el “desarrollar una politica crediticia
tendiente al problema de la vivienda urbana y rural, mediante la acumulacion y
provision a los fondos destinados a la construccion, adquisicion y mejora de la
vivienda de mediano y bajo costo”,

Que, el articulo 5 de la Ley del BEV dispone que: “El Banco esté facultado para
realizar todas las funciones y operaciones que fueren necesarias para el
cumplimiento de sus finalidades”; y,

Que, el literal b) del articulo 27 del Estatuto del BEV dispone que: “Son deberes y
atribuciones del Directorio, dictar las politicas generales de la Institucion y
conocer y aprobar los reglamentos sometidos a su consideracion por el
Gerente General”.

En uso de las atribuciones que le confiere la letra K) del articulo 27 del Estatuto del
BEV y vista la propuesta presentada por el sefior Gerente General;

RESUELVE:

EXPEDIR EL REGLAMENTO DE PRESTAMOS PARA EL FINANCIAMIENTO DE
PROYECTOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDA POPULAR, ECONOMICA Y DE
CLASE MEDIA POR INTERMEDIO DE FIDEICOMISOS

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Art. 1.- OBJETO DEL PRESTAMO: El objeto de este producto bancario es conceder
préstamos a proyectos inmobiliarios mediante fideicomisos, para financiar la
generacion de oferta de vivienda popular, econémica y de clase media.

Art. 2.- DEFINICION DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS: Son los
contratos de fideicomisos que los promotores de proyectos de vivienda deberan
constituir para efectos de recibir el crédito del BEV.
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Art. 3.- SUJETOS CONSTITUYENTES DE LOS FIDEICOMISOS: Los sujetos que
podran constituir los fideicomisos a los que se refiere el articulo anterior y a los que se
les denominara “constituyentes”, seran los promotores inmobiliarios, tratese de
personas naturales o juridicas que cumplan con los requisitos establecidos en el
articulo 10 de este reglamento. Entre las personas juridicas se consideraran a
empresas inmobiliarias, desarrolladoras de vivienda, empresas constructoras,
cooperativas de vivienda, gobiernos seccionales, fundaciones, gremios,
organizaciones no gubernamentales y de caracter social legalmente constituidas.

Art. 4.- FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO: El BEV otorgara financiamiento para
proyectos, cuyos precios de venta de las soluciones habitacionales, compuestas por
terreno, obras de infraestructura y vivienda, se enmarquen dentro de los valores
establecidos para vivienda popular, de hasta USD 12.000; econdémica, de hasta USD
30.000; y, de clase media, de hasta USD 60.000.

El valor del terreno no superara el 15% del costo total del proyecto. En caso de incluir
obras de urbanizacion el valor del terreno y de dichas obras no podra superar el 35%
del valor total del proyecto.

El BEV garantizara a los proyectos que cuenten con su financiamiento, la reserva del
Bono de Vivienda Nueva, sobre la que el promotor no debera rendir garantia alguna.
La reserva operara siempre que el Gobierno Nacional haya realizado la asignacién de
recursos para el Bono de Vivienda Nueva.

En todos los casos, el constituyente debera:

a) para que la solicitud sea considerada, el promotor debera demostrar la
existencia de demanda organizada equivalente al 50% de las unidades de
vivienda proyectadas;

b) para la calificacién del crédito, debera justificar un nivel minimo de 30% de
preventas precalificadas por una Institucién Financiera, IFl; y,

c) para efectos del primer desembolso, el fideicomiso debera haber demostrado
que el proyecto ha alcanzado el punto de equilibrio.

Se entendera por demanda organizada la evidencia de que el proyecto ha sido
conocido por el publico y cuenta con aceptacién e interés de potenciales compradores.
Este interés se demostrara mediante listados de personas que hayan conocido del
proyecto, con sus nombres, numero de cédula, direccion actual y numero de teléfono.
Este requisito podra ser objeto de verificacion aleatoria por parte del BEV.

En todos los casos se debera demostrar la participacion de una o varias IFls que
conozcan el proyecto y que se hayan interesado en otorgar crédito hipotecario para los
potenciales compradores de las viviendas. La cartera hipotecaria generada por estos
proyectos de parte de las IFls participantes, podra ser redescontada por el BEV.

El valor del crédito por etapa de construccion, no podra superar el 5% del Patrimonio
Técnico del Banco, en conformidad con la Ley de Instituciones Financieras
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Art. 5.- COMITE TECNICO DE CALIFICACION DE PROYECTOS - CTCP.- Sera un
equipo multidisciplinario integrado con el propdsito especifico de conocer las
solicitudes de crédito y calificar juridica, técnica, financiera y comercialmente la
viabilidad de los proyectos objeto de financiamiento de parte del BEV.

Estara integrado por un representante de las siguientes subgerencias:
e De Proyectos, quien lo coordinara y actuara como secretaria de el CTCP
Financiera;
Asesoria Juridica;
Negocios;
Riesgos; vy,
Operaciones.

El Comité Técnico de Calificacion de Proyectos podra contar con asesoria
especializada, para lo cual presentara sus requerimientos a la Gerencia General, que
sera la unica instancia facultada para decidir sobre tales peticiones. EI CTCP reportara
directamente a la Subgerencia General.

Los informes que genere el Comité seran enviados a la Gerencia General con copia a
la Auditoria Interna Institucional.

La Gerencia General elevara los informes para conocimiento del Comité de Crédito.
Cuando corresponda, dicho Comité los remitira al Directorio, para su aprobacion.
CAPITULOIII
CONDICIONES DE LOS PRESTAMOS

Art. 6.- Las condiciones de los préstamos a que se refiere el presente Reglamento,
son las siguientes:

PLAZO.- Hasta dos afios, dependiendo del flujo de caja del proyecto.

PERIODO DE GRACIA.- Se establecera un periodo de gracia del capital, hasta un
maximo de un ano, dependiendo de la magnitud y flujo de caja del proyecto.

MONTO MAXIMO.- El BEV financiara a proyectos inmobiliarios de acuerdo a los
siguientes rangos y porcentajes:

e Para Vivienda Popular de hasta USD 12,000 dolares, el BEV otorgara al
fideicomiso mercantil un préstamo de hasta el 70% del costo total del proyecto;
el 30% restante deberd ser cubierto por el constituyente,

e Para Vivienda Econémica de hasta USD 30,000 dolares, el BEV otorgara al
fideicomiso mercantil un préstamo de hasta el 60% del costo total del proyecto;
el 40% restante debera ser cubierto por el constituyente,
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e Para Vivienda de Clase Media de hasta USD 60,000 ddlares, el BEV otorgara
al fideicomiso mercantil un préstamo de hasta el 50% del costo total del
proyecto; el 50% restante debera ser cubierto por el constituyente,

Para el caso de que el proyecto incluyere viviendas de diferentes rangos, se ponderara
el porcentaje de financiamiento aplicable.

TASA DE INTERES. — Las tasas de interés se diferenciaran por segmentos de la
siguiente manera:

Vivienda Popular de hasta USD 12,000, el 4%

Vivienda Econdmica | de hasta USD 20,000, el 4,5%

Vivienda Econdmica Il de hasta USD 30,000, el 5%

Vivienda de Clase Media de hasta USD 60,000, el 5,5%

Para el caso de que el proyecto incluyere viviendas de diferentes rangos, se ponderara
la tasa de interés aplicable.

GARANTIA.- En el caso que en el proyecto el terreno sea aportado por el
constituyente, la garantia sera la hipoteca abierta sobre este terreno, la misma que
debera ser de por lo menos el 140% del valor del préstamo. Cuando el terreno sea
aportado por el BEV, el prestatario debera presentar una garantia a la vista,
irrevocable, incondicional y de cobro inmediato, por el 100% del valor del préstamo.
Alternativamente, el constituyente podra presentar la hipoteca abierta de otro bien
inmueble; en este caso la garantia debera ser del 140% del valor del préstamo.

ENTREGA DE FONDOS.- Para realizar el primer desembolso la escritura de préstamo
y mutuo hipotecario o contrato de préstamo debera estar debidamente inscrita. Los
siguientes desembolsos se haran de acuerdo con los valores del flujo de caja
programado en el proyecto presentado y los informes de avance de obra emitidos por
el fiscalizador designado por el fideicomiso; estos informes deberan ser validados por
la Unidad Técnica del BEV.

Los desembolsos se haran dentro de un plazo maximo de 10 dias, contados a partir de
la fecha de entrega de los informes técnicos de fiscalizacion.

IMPUESTOS Y COMISIONES.- EI Fideicomiso pagara los impuestos y comisiones
vigentes al momento del otorgamiento del préstamo y de los desembolsos.

El contrato de préstamo detallara las condiciones especificas aplicables a cada
proyecto con base en los parametros establecidos en este articulo, asi como el
calendario de pagos al BEV.

Art 7.- APORTE DEL CONSTITUYENTE.- Se podra considerar como aporte del
constituyente al fideicomiso inmobiliario: el terreno en el que se desarrollara el
proyecto; los estudios urbanisticos, arquitecténicos y técnicos necesarios para
desarrollar el proyecto; de ser el caso, la infraestructura y avances de obra con las que
ya cuente el proyecto; los aportes que por concepto de entrada, correspondan a las
preventas realizadas; otros aportes que por concepto de cuotas el promitente
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comprador haya comprometido al fideicomiso inmobiliario, durante la ejecucion del
proyecto.

Los recursos del Bono Para Vivienda Urbana Nueva, no seran considerados como
aporte del constituyente.

CAPITULO Il
REQUISITOS PARA EL OTORGAMIENTO DEL CREDITO

Art. 8.- SOLICITUD: ElI promotor interesado en la obtencion de un crédito debera
enviar una carta solicitud dirigida al Gerente General del BEV, a la que se adjuntara el
formulario BEV 1, informe municipal de uso de suelo y zonificacion (linea de fabrica),
el croquis de ubicacién del terreno con hitos referenciales y el plano topografico del
mismo Yy certificado de que el terreno sobre el que se propone desarrollar el proyecto,
esta libre de gravamenes o prohibiciones. El solicitante debera declarar el costo y el
precio de las soluciones habitacionales propuestas, el monto del crédito que solicita
que el Banco le financie y el monto de su aporte. EI Comité Técnico de Calificacion de
Proyectos —CTCP- emitira un informe respecto a la solicitud. Si el informe es favorable,
la Subgerencia de Proyectos contactara al solicitante del crédito para que continde con
los tramites descritos en las fases siguientes.

En el caso de que el informe sea desfavorable, la Subgerencia de Proyectos trasmitira
el informe en el que senalara los justificativos de la negativa emitida, con las
respectivas recomendaciones, de ser el caso.

Art. 9.- CALIFICACION DEL CREDITO: Para que el Banco analice la prefactibilidad,
el solicitante debera entregar los documentos requeridos en el articulo siguiente.

Una vez que el solicitante ingrese oficialmente la documentacién habilitante por
intermedio de la Secretaria General, el Gerente General enviara la documentacion
presentada al CTCP, a efectos de que proceda con su evaluacion.

Art. 10.- REQUISITOS.- Para los efectos de lo dispuesto en el articulo anterior, el
solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos a ser presentados en los
formularios que el BEV proporcionara al solicitante del préstamo:

REQUISITOS LEGALES
e Certificado actualizado del dominio de predio y de gravamenes, emitido por el
Registrador de la Propiedad, con un historial de 15 afios;
o Escritura de propiedad del terreno;
e Pago del Impuesto Predial del ultimo afo; y,
o Declaracion de licitud del origen de los fondos que se aporten al proyecto.

REQUISITOS FINANCIEROS:
e Solicitud de préstamo;
o Presupuesto de construccion de viviendas;
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Presupuesto de infraestructura;

Presupuesto de costos de planificacion, impuestos, seguros, tasas de
aprobacion, costos generados por la administracion del proyecto y fiscalizacion;
Presupuesto total del proyecto;

Cronograma valorado del proyecto;

Flujo de Ventas;

Rentabilidad esperada;

Flujo de Caja; vy,

Relacién de areas y precio de venta por unidad.

REQUISITOS TECNICOS

Plano de ubicacion del proyecto en la ciudad;

Informe municipal de uso de suelo y zonificacion (linea de fabrica);

Planos Urbanistico y Arquitectonico del Proyecto, registrados en el Municipio
(juego completo);

Cuadro de usos de suelos;

Memoria descriptiva del proyecto;

Memoria técnica con especificaciones del proyecto;

Informe Municipal de aprobacion del proyecto;

Avaluo del terreno por profesional calificado por Superintendencia de Bancos y
Seguros 0 DINAC,; v,

Factibilidad de servicios: agua potable, alcantarillado, y energia eléctrica; el
certificado de factibilidad de servicio telefénico solo sera aplicable para
proyectos de vivienda econdémica y de clase media en ciudades intermedias y
mayores.

REQUISITOS COMERCIALES

Estudio de oferta de vivienda del sector donde se va a desarrollar el proyecto,
por medio de un cuadro comparativo donde se indique el nombre del proyecto,
ubicacién, numero de viviendas, area, nivel de acabados, precio unitario y por
m2;

Determinar el nicho de mercado que incluya por lo menos caracteristicas del
segmento al que va dirigido e ingresos familiares mensuales del grupo meta;
Politicas de comercializacion y estructura de ventas: el promotor debera exigir
a los postulantes del bono de USD 5,000 délares, un ahorro previo minimo del
10% del valor de la vivienda a la firma del compromiso de compra venta;

Los promotores estan en libertad de solicitar otros aportes adicionales
necesarios para cubrir el valor de entrada de la vivienda;

Plan de comercializaciéon: describir los medios utilizados para llevar a cabo el
plan de publicidad y promocién del proyecto,

Demanda organizada; v,

Preventas con el detalle de la IFI o IFIs que calificaron y otorgaran el crédito al
comprador.

REQUISITOS COMPLEMETARIOS PARA LA EVALUACION DEL
PROMOTOR/CONSTRUCTOR/DESARROLLADOR
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A) PARA PERSONAS NATURALES:

Fotocopias de las cédulas de ciudadania y papeleta de votacion actualizada del
solicitante y del cényuge;

Fotocopia de la declaracién del impuesto a la renta del solicitante y del
cényuge de los dos ultimos afos;

En los casos que la ley exija se presentaran estados financieros y flujo de caja
proyectado;

Certificado de RUP (Registro Unico de Proveedores);

Referencias personales y bancarias por escrito (minimo dos);

Autorizacion para realizar consultas a la central de riesgos y burds de crédito;
Y,

Documentos que acrediten experiencia como promotor o desarrollador de
proyectos inmobiliarios, y/o como constructor.

PARA PERSONAS JURIDICAS

Fotocopia del RUC;

Fotocopias de cédula de identidad y papeleta de votacion de representantes
legales;

Copia certificada de la escritura de constitucion de la compafdia y certificado de
su inscripcién en el Registro Mercantil. En el caso de cooperativas, copia
certificada del Acuerdo Ministerial que aprueba su personeria juridica y, copia
del estatuto;

Copia certificada del nombramiento y acta de posesion vigente del
representante legal de la compafiia, de acuerdo con el estatuto de la misma.
En el caso de cooperativas, nombramiento y acta de posesion de los
representantes legales de la respectiva entidad juridica, debidamente
certificada por el correspondiente organismo publico de control;

Autorizacion de Junta General o Directorio para la contratacion del préstamo;
Certificado vigente de cumplimiento de obligaciones con la Superintendencia
de Compaifias;

Certificado de la Superintendencia de Compaiias sobre conformacion de
Accionistas o Socios;

Certificado de cumplimiento de obligaciones con el IESS y SRI actualizados;
RUP (Registro unico de proveedores);

Documentos financieros: (3 ultimos afios de operacién actualizados, en el caso
de empresas nuevas presentar la informacion que disponga);

Balance de Situacion;

Estado de Pérdidas y Ganancias;

Anexo a los Estados Financieros;

Flujo de Caja proyectado por un afio;

Informes de Auditoria Externa en el caso que la Ley los obligue; y,
Fotocopia del Registro de Patentes y pago de regalias (de ser el caso).

O 0O O O O O

Experiencia de la empresa y/o principales ejecutivos en el desarrollo de
proyectos, promocion inmobiliaria y/o de construccion de viviendas, sefialando
el numero de viviendas y metros de construccion;
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Certificado de participacion empresarial en grupos economicos (de ser el caso);
Listado de ejecutivos principales y accionistas (en caso de que los accionistas
sean personas juridicas, incluir el nombre de sus accionistas);

Referencias bancarias y comerciales de la empresa (minimo dos);

Autorizacion de la empresa como de sus ejecutivos, para realizar consultas a la
central de riesgos y burés de crédito; vy,

Declaracién suscrita por el Representante Legal sobre las vinculaciones por
gestion con el BEV;

Art. 11.- INFORME.- EI CTCP elaborara un informe consolidado para cada proyecto
inmobiliario que sera elevado al Comité de Crédito y contendra el analisis de:

a) Aspectos Legales:

La escritura de propiedad del terreno donde se desarrollara el proyecto;
Certificado actualizado del Registro de la Propiedad que evidencie que el
terreno donde se desarrollara el proyecto esta libre de gravamen;

Copia certificada de la escritura de propiedad del inmueble que garantizara el
préstamo;

Certificado actualizado del Registro de la Propiedad que evidencie que el
inmueble que garantizara el préstamo esta libre de gravamen; vy,

Los demas documentos legales que constan como requisitos en el Reglamento
que deberan ser presentados por el interesado.

b) Aspectos Técnicos

La viabilidad financiera y comercial del proyecto;

Los planos, presupuestos, precios unitarios, cronogramas de obras,
especificaciones, memorias y demas documentos técnicos del proyecto;

El avalio presentado a fin de que esté dentro de los parametros establecidos
por el mercado en la zona; las dimensiones de los linderos y las areas del
inmueble indicadas en el plano presentado estén acordes con aquellas que
constan en la escritura de propiedad del terreno sobre el que se desarrollara el
proyecto habitacional, debiendo realizarse una inspeccion fisica al inmueble, en
la que ademas debera constatarse que no se encuentre afectado por
invasiones u otro tipo de afectacion. En el caso de existir inconformidad con el
avaluo del inmueble, prevalecera el determinado por el Banco Ecuatoriano de
la Vivienda;

Las consultas correspondientes a las diferentes entidades o empresas que
otorgan las factibilidades de servicios, informes de aprobacién y permisos de
construccion; vy,

Las condiciones financieras, comerciales, legales y técnicas que formaran
parte del punto de equilibrio.

c).- Aspectos Financieros

Certificacion de la existencia de los recursos financieros suficientes para el
aporte y la existencia de la partida presupuestaria correspondiente;

El efecto financiero de los desembolsos, en el estado de resultados del BEV;
Analisis y evaluacion de las Garantias; vy,

Analisis de la Situacion Econémico Financiero del solicitante del préstamo.
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d).- Aspectos de Riesgos:
¢ Riesgo de liquidez;
e Riesgo de mercado; vy,
¢ Riesgo de crédito.

Art. 12.- APROBACION DEL INFORME DE PRESTAMO POR PARTE DEL COMITE
DE CREDITO.- El Comité de Crédito analizara y aprobara el informe presentado y
recomendara al Gerente General o al Directorio del Banco, segun corresponda de
acuerdo al ordenador de gastos establecidos en la LOSNCP, la aprobacion o
improbacién del préstamo.

Art. 13.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.- El fideicomiso inmobiliario debera ser
constituido por el prestatario quien escogera a la fiduciaria. Para este efecto el BEV
proporcionara una lista de fiduciarias previamente calificadas, reservandose el derecho
de impugnar motivadamente la fiduciaria escogida, si es que ésta no fuese de la lista
de las precalificadas.

Art. 14.- PUNTO DE EQUILIBRIO.- En el mes 0, previo la iniciacion de la obra, el
fideicomiso debera cumplir los siguientes puntos de equilibrio:

e COMERCIAL: Que se entendera como el momento en que las preventas
aseguren la cobertura de todos los costos directos;

e TECNICO: Estudios técnicos, permiso de construccién, pago de tasas y gastos
relacionados, registro o aprobacion de planos en el Municipio, que garanticen
la viabilidad del proyecto; v,

e FINANCIERO: El punto de equilibrio financiero no podra ser inferior al 70% en
relacion al costo total del proyecto, y estara compuesto por el ahorro de las
preventas al mes 0, el valor total del crédito del BEV, el costo del terreno y el
costo de la planificacion.

Art. 15.- TRANSFERENCIA DE RECURSOS FINANCIEROS AL FIDEICOMISO.- Una
vez que se cumpla el punto de equilibrio establecido en el art. 14 de este reglamento,
se procedera con el primer desembolso, de conformidad con lo sefialado en el flujo de
caja del proyecto.

La entrega de bienes y recursos solo podra realizarse luego de que el fideicomiso
inmobiliario haya constituido las correspondientes garantias previstas en el Art. 6 de
este Reglamento y pactadas en el contrato.

La utilizacién de los recursos se realizara de acuerdo a los cronogramas y flujos de
caja autorizados por el BEV. Queda terminantemente prohibido el uso de los recursos
del préstamo del BEV para cubrir rubros que no hayan sido acordados en el proyecto y
sobre esa base, autorizados por el fideicomiso.

En los contratos de fideicomiso, se hara constar expresamente lo previsto en los
incisos segundo y tercero de este articulo. Adicionalmente, debera constar la
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responsabilidad penal para el caso de incumplimiento de lo dispuesto en dichos
incisos.

Art. 16.- PROMOCION DEL PROYECTO.- La promocion y ventas del proyecto seran
de responsabilidad del prestatario, debiendo indicar en la promocién que el proyecto
es financiado con fondos del Banco Ecuatoriano de la Vivienda y con el apoyo del
Gobierno Nacional.

Art. 17.- SEGUIMIENTO.- El Comité de Negocios Fiduciarios sera quien valide el
informe presentado por el fideicomiso respecto de los informes de fiscalizacion sobre
el avance del proyecto y, si el caso amerita, informara a la Gerencia General sobre sus
resultados, para la toma de las decisiones que fueran del caso.

Con el objeto de efectuar un seguimiento de la correcta utilizacién del préstamo
concedido por el BEV en el proyecto de vivienda, el fideicomiso debera entregar el
informe de inversién y avance de obra presentado bimestralmente por la fiscalizacion
contratada para el efecto.

La Subgerencia Bancaria de Negocios o las Gerencias de las Regionales, segun sea
el caso, seran quienes efectuen el seguimiento de la recuperacion del préstamo vy si el
caso amerita informara al CTCP sobre sus resultados, para la toma de las decisiones
que fueran del caso.

El BEV se reserva el derecho de hacer inspecciones, evaluaciones o fiscalizaciones
sin que se requiera de anuncio previo y de manera aleatoria, por si mismo o con el
concurso de evaluadores o fiscalizadores independientes.

Art. 18.- SUPERVISION Y CONTROL.- La Subgerencia Bancaria de Proyectos y de
Negocios del BEV, periddicamente y durante el proceso, ejercera el debido control y
seguimiento de los préstamos de conformidad con sus atribuciones y funciones.

Durante las distintas fases, el Auditor Interno del banco o sus delegados podran hacer
las observaciones y recomendaciones que estimaren convenientes durante el
proceso.

Art. 19.- PROCESO DE ESCRITURACION.- El fideicomiso debera realizar el proceso
de escrituracion de las viviendas a favor de los clientes, asi como proceder con la
recaudacion de los recursos dinerarios conforme se determina en el contrato de
préstamo.

Art. 20.- ARCHIVO Y CUSTODIO.- La Subgerencia de Negocios es la responsable del

manejo y archivo de toda la documentacion de los préstamos otorgados; los

documentos y el pagaré que respalden la garantia seran entregados a Custodia.
CAPITULO IV

CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PRESTAMO
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Art. 21.- El BEV se reserva el derecho de declarar de plazo vencido el préstamo y
proceder a la ejecucion de la obligacion por la via coactiva, si el fideicomiso
incumpliere con las obligaciones establecidas en el contrato de préstamo, y en
especial por las siguientes causas:

a.

b.

Por morosidad segun las condiciones establecidas en el contrato.

Si se afectare la integridad del inmueble objeto del préstamo, hipotecado a
favor del BEV.

Si el fideicomiso prometiere vender o vendiere todo el predio hipotecado o una
parte del mismo, sin autorizacién previa y por escrito del BEV.

Si se constituyere algun gravamen hipotecario, anticrético o de cualquier
naturaleza, que limitare el dominio pleno o posesién sobre el predio, entendido
como terreno y construcciones, salvo que el BEV compareciere o autorizare
expresamente la celebracion del contrato de constitucidén de esos gravamenes.

Si no concurriere el crédito hipotecario de parte de las IFls para los
compradores de las viviendas.

Si la construccion del programa habitacional no fuere ejecutado bajo la
direccién técnica de profesionales, ingenieros, arquitectos afiliados a la Camara
de la Construccion.

Si no se hubiere designado gerente de proyecto y fiscalizador de la obra de
parte del fideicomiso.

Si se llegare a dictar orden de embargo, secuestro o prohibiciéon de enajenar
sobre el predio hipotecario o sobre parte del mismo

Si no se ejecutaren las obras de conformidad a los parametros técnicos-
econdmicos, establecidos en los estudios de soporte presentados por el
prestatario para obtener el respectivo financiamiento del proyecto, y que
formaran parte del correspondiente contrato de préstamo.

Si se impidiere la inspeccion por parte del personal autorizado por el BEV al
bien hipotecario y a las obras de urbanizacion, edificacion, ejecutadas en el
mismo.

Si se destinare el préstamo concedido por el BEV o parte del mismo, a otras
finalidades que no fueren estipuladas en el contrato de préstamo respectivo.

Si se dejara de pagar los gravamenes fiscales, municipales, o de cualquier otra
indole que se debe pagar sobre los predios

. Si no se iniciaren las obras para las cuales se concede el préstamo una vez

cumplido el punto de equilibrio, o si se suspendiera la realizacion de las obras
sin causa justificada.
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n. Si el deudor cambiare de domicilio sin notificar al BEV.

o. Cuando el fideicomiso fuere declarado en quiebra.

CAPITULO V
ASPECTOS COMPLEMENTARIOS

Art. 22.- RELACIONES LABORALES.- Solo la empresa constructora tendra la
calidad de patrono o empleador frente a los trabajadores y empleados dependientes
de las obras, de modo que a él competera en forma exclusiva el cumplimiento de las
obligaciones legales y laborales. En ningun caso el BEV sera patrono o mantendra
vinculos laborales.

Art. 23.- VIGENCIA Y PREVALENCIA DEL REGLAMENTO.- Este reglamento entrara
en vigencia desde la fecha de aprobacion por parte del Directorio del BEV, y deroga
en lo que se opongan las normas de todos los reglamentos e instructivos dictados por
el BEV sobre la misma materia. Estara sujeto a evaluaciones trimestrales.

Art. 24.- INSTRUCTIVOS Y MANUALES OPERACIONALES.- Facultase a la
Gerencia General del BEV para que emita los instructivos y manuales operacionales
que considere necesarios para la aplicacion del presente Reglamento.

El presente Reglamento fue aprobado por el Directorio del BEV en sesion realizada en
Quito el 15 de enero del 2010.

Ing. Walter Solis Valarezo Tlga. Silvana Negrete Andrade
MINISTRO DE DES. URBANO Y VIVIENDA SECRETARIA GENERAL (¢)
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO SECRETARIA DEL DIRECTORIO

CERTIFICADO DE DISCUSION Y APROBACION

El Reglamento que antecede fue conocido, discutido y aprobado, en la sesién del
Directorio del BEV realizada el 15 de enero del 2010.

CERTIFICO:

Tlga. Silvana Negrete Andrade
SECRETARIA GENERAL (E)
SECRETARIA DEL DIRECTORIO



