I 41 Reglamento Codificado para la Enajenacion de

v Activos del Banco Ecuatoriano de la Vivienda

RESOLUCION No. 047-2008-DIR
EL DIRECTORIO DEL BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3 del Reglamento General Sustitutivo para el Manejo y Administracién de Bienes
del Sector Publico determina la necesidad de que cada institucién cuente con la
reglamentacion necesaria para adoptar programas de tenencia y mantenimiento de bienes y
Su posterior enajenacion.

Que, la Comisién de Crédito del BEV, en sesion del 07 de enero de 2008, acordd la presentacion
para conocimiento del Directorio, previa la aprobacion de la Gerencia General, de un
“Proyecto de Reglamento de Enajenacion de Activos Improductivos de Propiedad del BEV”,
tanto para macro y micro lotes, y bienes adjudicados en dacion en pago, determinados como
improductivos; vy, los que se determine por parte de los funcionarios o cuerpos colegiados
autorizados para aprobar estas ventas.

Que, es necesario normar e incluir disposiciones que permitan una mayor agilidad en los
mecanismos de negociacion de estos activos incorporando en forma clara y expresa la
reglamentacién de negociacion de los mismos, dentro de un marco de transparencia y
eficiencia.

Que, es preciso fortalecer los mecanismos administrativos, técnicos, financieros vy juridicos del
BEV, para que pueda cumplir con su misiéon y objetivos estratégicos acordes a una dindmica
institucional que exigen los tiempos actuales y, que permitiran a la Entidad competir en el
futuro.

En ejercicio de las facultades y atribuciones que le concede la letra k) del articulo 27 del Estatuto del
Banco Ecuatoriano de la Vivienda

RESUELVE:

APROBAR LAS REFORMAS PRESENTADAS Y EXPEDIR EL PRESENTE REGLAMENTO
CODIFICADO PARA LA ENAJENACION DE ACTIVOS DEL BANCO ECUATORIANO DE LA
VIVIENDA

TiTULO |
COMPETENCIA

Articulo 1.- Ambito: El presente Reglamento, determina los mecanismos y procedimientos a seguir
para la enajenacion de bienes muebles o inmuebles de propiedad del Banco Ecuatoriano de la
Vivienda (BEV).

Articulo 2.- Competencia: Corresponde privativamente al Directorio del Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, autorizar la enajenacion de los activos previa su determinacion por parte de la Gerencia
General.

La aprobacioén respectiva la emitira por resolucion motivada, a pedido del Gerente General, para lo
cual, los activos a enajenarse contaran con todos los requisitos requeridos para cada caso.



Le correspondera a la Junta de Remates del BEV o0 a la Comision de Crédito, llevar a cabo los
procedimientos de enajenacion de estos bienes improductivos, sobre la base de las politicas que fije
el Directorio.

Articulo 3.- Activos improductivos: Para efectos del presente Reglamento, se consideraran activos
improductivos, entre otros, los que determine la Gerencia General del BEV sobre la base de los
respectivos informes internos en los que se tomara en consideracion:

a) Los que no estén siendo aprovechados en el desarrollo de las funciones y actividades de la
entidad o, que no respondan con eficiencia a las finalidades, objetivos y metas institucionales;

b) Todos los bienes muebles que han cumplido su vida util, los que presenten fallas en su
funcionamiento, desgaste u otros motivos que impidan cumplir el fin para el que fue creado.

¢) Todos los complejos; lotes; macro y micro lotes; bienes adjudicados en dacion en pago o
edificaciones que se hayan vuelto inservibles, inutilizados, subutilizados o que generen riesgo
0 gasto para el BEV.

Articulo 4.- Activos susceptibles para la venta: Se entiende por bienes susceptibles para la venta
aquellos que son inservibles u obsoletos, o se hubieren dejado de usar, pero que pueden ser
vendidos.

Articulo 5.- Bienes Recibidos en Dacion en Pago.- De conformidad con lo dispuesto por la
Codificacion de Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y de la Junta Bancaria
son los bienes que han sido recibidos por el BEV de sus deudores, en los siguientes casos:

1) Por dacion en pago de sus obligaciones; y,
2) Por adjudicacion en remate judicial.

Articulo 6.- Obligatoriedad del inventario: La Subgerencia Bancaria Administrativa, el primer trimestre
de cada afo, entregara al Gerente de Divisién de Negocios, para que éste a su vez, presente al
Gerente General, el inventario debidamente sustentado y detallado de los activos a nivel nacional
que, a criterio de las regionales o areas respectivas del Banco, han sido reportados como
improductivos, susceptibles para la venta o recibidos en dacién en pago.

En dicho inventario se establecera el estado de los bienes y se incluira el valor en libros y el ultimo
avaluo disponible.

Conjuntamente con el informe de estos bienes, se acompafaran los informes legales, técnicos y
financieros de cada bien o grupo de bienes a ser determinados improductivos, susceptibles para la
venta, dacion en pago y el borrador de las bases para su posterior enajenacion.

El incumplimiento de esta obligacion, sera sancionada por el Gerente General, de conformidad con
las normas pertinentes.

Articulo 7.- Avaluo: Todos los avaltos de los bienes inmuebles del BEV, deberan ser elaborados por
la Direccion Nacional de Avaluos y Catastros (DINAC), para lo cual tomaran en cuenta el valor del
terreno, de las edificaciones y de todos los bienes que vayan a incluirse en la enajenacion con sus
valores comerciales.

El avaluo de los bienes muebles los realizaran tomando en cuenta peritos designados por el Gerente
General, en conjunto con la Subgerencia Bancaria Administrativa, quienes tomaran en consideracion
el estado actual, saldo contable en libros y los parametros de valoracion que estimaren pertinentes.

Articulo 8.- Bases del remate: El valor del avaltio constituira el precio minimo referencial para la base
imponible de los bienes en primer sefalamiento.

Para un segundo llamamiento la base sera el setenta y cinco por ciento (75%) del avaluo vy,
Para un tercer sefialamiento, la base sera el cincuenta por ciento (50%) del avalio, siempre que se

cuente con la presencia de personas juridicas, comunidades, fundaciones, corporaciones y entidades
de beneficencia que puedan tener interés en los bienes a ser rematados.



Articulo 9.- Modalidades de Enajenacion: Las modalidades para la enajenacion de bienes, se las
podra realizar mediante:

a) Remate en sobre cerrado, para bienes muebles.
b) Remate al martillo para bienes muebles.

c) Remate de bienes inmuebles.

d) Venta directa.

Articulo 10.- Publicidad: La enajenacion de los bienes, estara siempre precedida de la publicidad
correspondiente, que asegure la igualdad de derechos de todos los interesados.

Todos los interesados tendran igualdad de oportunidades para acceder a la informacion relevante de
cada bien; asi como, a las inspecciones u observaciones respecto de los bienes a enajenarse.

Articulo 11.- Avisos y Carteles: Para cada proceso de enajenacion se dispondra la publicacion por
tres (3) dias, en el diario de mayor circulacion nacional, y en un periddico de circulacion provincial,
dentro de la jurisdiccion en donde se encuentre la Regional cuyos bienes se pretenda enajenar.

Las publicaciones se haran a dia seguido y entre la ultima publicacion y el proceso de enajenacion
debe mediar al menos un plazo de 8 dias.

Ademas se publicaran carteles en dos lugares de concurrida presencia de gente, mismos que seran
determinados por la Junta de Remates.

Articulo 12.- Contenido de los avisos y carteles: Los datos basicos que deberan publicarse son:
- Lugar, fecha, dia y hora del remate;
- Descripcion de los bienes, ubicacion, estado fisico, situacion legal, dimensiones, linderos,
superficie;
- Valor base remate, que sera el del avaluo;
- El lugar, fecha dia y hora en los que puedan ser conocidos; y,
- La indicacion de la manera que se realizara el procedimiento del remate.

Articulo 13.- Requisitos: La enajenacion de los bienes, debera estar acompanada de:

Para bienes inmuebles:
a) Escritura del inmueble;
b) Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad, con el historial de dominio de 15
afios y linderos;
c) Levantamiento planimétrico del inmueble, cuando corresponda;
d) Planos o detalle pormenorizado de las construcciones;
e) Autorizaciones municipales;
f)  Informe municipal relativo al uso del suelo; y,
g) Avaluo referencial actualizado.

Para bienes muebles:
a) Titulo de propiedad del bien, de existir;
b) Certificacion del saldo contable.

TiTuLon
DE LA JUNTA DE REMATES DEL
BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA

Articulo 14.- Integracion de la Junta de Remates: La Junta de remates estara integrada por:
a) El Gerente General, o su delegado que sera el Gerente de Division de Negocios, quien lo
presidira;
b) El Subgerente Bancario Administrativo, o su delegado;
c) El Subgerente Bancario Juridico, o su delegado; vy,



d) El Subgerente Bancario Financiero, o su delegado

Todos los miembros de la Junta tendran voz y voto. Actuara como secretario de la Junta, el
Subgerente Bancario Administrativo, o su delegado.

Los miembros de la Junta seran administrativa, civil y penalmente responsables de las resoluciones
gue adopten.

Articulo 15.- Funcionamiento de la Junta de Remates: La Junta de Remates sesionara previa
convocatoria que realice su Presidente, con por lo menos veinticuatro (24) horas de anticipacion.

Las sesiones de la Junta se establecera con quérum minimo tres (3) de sus miembros, a la cual no
podra faltar su Presidente.

Las decisiones de mayoria del Comité se adoptaran con al menos tres (3) votos, los que seran
afirmativos o negativos.

Articulo 16.- Atribuciones de la Junta de Remate: Son atribuciones de la Junta, las siguientes:
a) Conocer y aprobar las bases de enajenacion de los bienes;

b) Determinar el valor monetario no reembolsable, para participar en el proceso de
enajenacion;

c) Autorizar la convocatoria por la prensa del proceso de enajenacion;
d) Recibir de los interesados las garantias correspondientes, que aseguren la seriedad de la
propuesta, de conformidad con el Reglamento General Sustitutivo para el Manejo y

Administracion de Bienes del Sector Publico;

e) Llevar a cabo la evaluaciéon de las propuestas, estableciendo su prelacion y presentar al
Directorio el Informe de preadjudicacion, quien realizara la adjudicacion definitiva; e,

f) Informar al Directorio del BEV sobre las enajenaciones de bienes inmuebles.
Articulo17.- Funciones del Secretario de la Junta: Son funciones del Secretario de la Junta las
siguientes:

a) Receptar y tramitar la documentacion, con la reserva respectiva, de los procesos que tenga
a cargo la Junta;

b) Convocar a sesiones previa disposicion del Presidente;

c) Elaborar las actas de las sesiones y someterlas a consideracion de la Junta para su
aprobacion y posterior suscripcion de todos los miembros de la mismo;

d) Recibir las propuestas presentadas por los oferentes en la Secretaria de la Junta,
confiriendo los correspondientes recibos con sefialamiento de fecha, dia y hora de
recepcion;

e) Mantener el registro de actas, resoluciones y archivo de los documentos de la Junta;

f) Elaborar las actas de adjudicacion, previa a la suscripcion de las escrituras publicas, en los
casos de bienes muebles; vy,

g) Preparar los documentos y oficios sobre los asuntos resueltos por la Junta para la firma del
Presidente.



TiTULO Il
DEL REMATE DE BIENES MUEBLES
EN SOBRE CERRADO

Articulo 18.- Contenido del sobre: Para presentar posturas en sobre cerrado, se requerira que éste
contenga:

a) Elvalor de la postura en forma clara y precisa.

b) Por lo menos el diez por ciento (10%) del valor de la postura, en dinero en efectivo o cheque
certificado a favor del BEV.

c) La determinacion expresa de que la postura es incondicional y al contado, no podra
ofrecerse el pago a plazos salvo en el caso de remate de maquinarias industriales.

d) Copia de la cédula de ciudadania del postulante.

e) Ladireccion exacta del domicilio del postulante.

f) La firma del postulante en el documento que contiene la misma.

Articulo 19.- Entrega de sobres: Hasta la fecha, dia y hora y en el lugar indicado en las publicaciones,
se receptaran las posturas, en sobres debidamente cerrados, que impidan conocer su contenido.

El Secretario de la Junta de Remates recibira los sobres e imprimira la fecha y hora en la que los
recibe. Se abstendra de recibir sobres, pasada la hora maxima de presentacion.

Articulo 20.- Apertura de sobres: Cumplida la fecha y hora fijadas en la convocatoria, como limite para
la presentacién de posturas, se reunira la Junta de Remates, con la presencia de todos los
postulantes. De no asistir alguno de ellos, se dejara simplemente constancia de ello en al acta
respectiva.

Dejando constancia que los sobres se encuentran debidamente cerrados, se procedera abrirlos,
dando a conocer el valor propuesto, la cantidad entregada como garantia.

Articulo 21.- Calificacion de posturas.- Dentro del mismo acto determinado en al articulo anterior, la
Junta de Remates calificara la legalidad de las posturas presentadas y el orden de preferencia de las
admitidas, de acuerdo con la cantidad ofrecida.

Calificadas las posturas se notificara a todos los oferentes e inmediatamente el Presidente de la
Junta, dispondra que el postor adjudicado pague el valor restante de la cantidad ofrecida al contado,
dentro del dia habil siguiente al de la notificacion.

Si el adjudicado no lo hiciera, se le cobrara la garantia y la Junta de Remate procedera con la
adjudicacion a favor del postulante que presentod la segunda mejor oferta, con los efectos previstos
para la quiebra del remate.

El Secretario del Comité inmediatamente elaborara el acta correspondiente, dejando constancia
escrita de la diligencia.

Consignado el saldo del precio ofrecido, se procedera a la entrega de los bienes y de una copia
certificada del Acta de Adjudicacion, que servira de titulo traslaticio de dominio; asi como, se
procedera a la devolucion de los valores consignados para intervenir en el remate.

Articulo 22.- No presentacion de posturas.- De no presentarse posturas hasta la fecha, dia y hora
limite para tal efecto, la Junta de Remates declarara desierto el remate, e iniciara con el proceso de
Remate al martillo.

TiTULO IV
DEL REMATE DE BIENES MUEBLES AL MARTILLO

Articulo 23.- Actuacion del Martillador Publico.- La Junta de Remates contara con la presencia de un
martillador publico de la jurisdiccion en que tuviere lugar el remate al martillo.



Articulo 24.- Eleccion del Martillador Publico.- La Junta de Remates designara directamente al
martillador publico autorizado para que intervenga en la diligencia.

Articulo 25.- Requisito para presentar posturas.- Antes de participar en el remate, los interesados
consignaran por lo menos el veinte por ciento (20%) del valor del avalio de los bienes que
deseen adquirir, mediante cheque certificado o depdsito en efectivo realizado en el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda. El valor de la consignaciéon se entregara al Tesorero del BEV, en dinero
en efectivo o cheque certificado y se lo contabilizara y depositara de conformidad con la Ley. El
Tesorero del BEV emitira la correspondiente certificacion que acredite la consignacion previa al
remate.

Cuando los bienes a ser rematados estén constituido por un conjunto de unidades o lotes separables,
la consignacién descrita en el inciso anterior, dara derecho al interesado para participar en el remate
de cualquiera de ese conjunto de unidades o de lotes, siempre que se cubra por lo menos con el diez
por ciento (10%) de los respectivos avaluos y no forme parte del precio de otro bien adjudicado al
consignante, lo que sera verificado bajo responsabilidad del Secretario de la Junta de Remates del
BEV.

Articulo 26.- Posturas.- Las posturas se las presentara en forma verbal, serdn debidamente anotadas
por el martillador publico designado, determinando los nombres y apellidos del postor y la cantidad
ofrecida.

Articulo 27.- Mecanismo del Remate.- Los martilladores procederan a realizar el remate al martillo de
todos los bienes muebles determinados por la Junta de Remates de uno en uno, hasta terminar la
lista de los mismos. El valor referencial sera el 100% del valor del avallo.

Cada postura sera pregonada por el martillador publico que intervenga.

Articulo 28.- Cierre del remate y adjudicacién: De no existir otra postura, después de pregonar la
misma, el martillador declarara el cierre del remate y la adjudicacién de los bienes rematados al
mejor postor.

Articulo. 29.- Pago del precio: Hecha la adjudicacion el adjudicatario pagara la totalidad del precio
ofrecido, en dinero efectivo o en cheque certificado a la orden del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, y
entregado al Tesorero del BEV. Realizado el pago se entregara al adjudicatario los bienes rematados.

Inmediatamente el Tesorero del BEV contabilizara y depositara los valores de acuerdo con las
normas vigentes sobre la materia.

Articulo 30.- Quiebra del remate: Si dentro del dia habil siguiente al de la adjudicacién, no se hiciere
el pago del precio ofrecido, se declarara la quiebra del remate y en el mismo acto de declaratoria
se adjudicara los bienes al postor que siguiere en el orden de preferencia y se procedera en la misma
forma que se ha senalado.

La diferencia entre la primera postura y la segunda, o entre ésta y la tercera, si fuere del caso, y asi
sucesivamente, pagaran el postor o postores que hubieren provocado la quiebra. El valor de dicha
diferencia, se cobrara reteniéndolo, sin mas tramite, de las sumas entregadas de contado. Si hubiere
saldo a cargo de alguno de los postores, la maxima autoridad dispondra que se cobre y se emita un
titulo de crédito contra dicho postor. La forma de célculo de la quiebra se efectuara de conformidad
con la Codificacién de la Ley sobre el Banco Ecuatoriano de la Vivienda y Reglamento General
Sustitutivo para el Manejo y Administracion de Bienes del Sector Publico, en lo que fuere aplicable.

Articulo 31.- Acta y copias: El Secretario de la Junta de Remates del BEV levantara el acta de la
diligencia, en la que hara constar los siguientes datos: lugar, fecha y hora de la iniciacion del remate,
enunciacion de las posturas presentadas, su calificacion y preferencia, adjudicacion de los bienes al
mejor postor, sefialamiento de cada uno de dichos bienes, descripcion suficiente de ellos, cita del
namero con el que constan en los registros y valor por el que se hace la adjudicacion.

El original del acta firmada por los miembros de la Junta, el martillador publico que intervino en el
remate y el adjudicatario se archivara en el respectivo expediente y el Secretario otorgara las copias
que soliciten los interesados. A cada adjudicatario aun sin solicitud previa, se le entregara una copia



certificada de la parte pertinente del acta, esto es, de la que se refiere a los bienes adjudicados a
cada uno de ellos.

Las copias otorgadas por el Secretario de la Junta de Remates del BEV, de conformidad con el inciso
anterior, seran documentos sustentatorios para la transferencia de dominio a favor de los
adjudicatarios; y, en caso de que el remate se realizare sobre bienes que deben registrarse seran
habilitantes para proceder a tal registro.

Articulo 32.- Devolucion de los valores consignados: Los valores consignados para intervenir en el
remate, por quienes no resultaren beneficiados con la adjudicacion, les seran devueltos después que
el adjudicatario hubiere hecho el pago, conforme las normas del Reglamento General Sustitutivo para
el Manejo y Administracion de Bienes del Sector Publico y del presente reglamento.

Articulo 33.- Convocatoria multiple y paquetes de muebles: Si el caso amerita, la Junta podra
convocar en una misma publicacion la enajenacion en publica subasta de varios bienes muebles a la
vez, lo que se denominara lote o paquete.

Se hara conocer la imposibilidad de realizar adjudicaciones parciales en caso de paquetes de
muebles y previa autorizacion de la Junta de remates se podra enajenar de manera individualizada,
para lo cual previamente solicitaran los informes técnicos respectivos.

TiTULOV
DEL REMATE DE BIENES INMUEBLES

Articulo 34.- Resolucién del Directorio del BEV.- Para disponer el remate de bienes inmuebles de
propiedad del BEV se requerira de Resolucion del Directorio del Banco Ecuatoriano de la Vivienda,
previo informe de la Junta de Remates.

Articulo 35.- Convocatoria a la Junta de Remates.- Con la resolucion del Directorio, el Presidente de
la Junta de Remates convocara a la junta a fin de que se designe un notario del lugar en que se
llevare a cabo la diligencia de remate, mismo que sera designado por sorteo de conformidad con la
ley; asi como, resolvera las fechas de la publicaciéon de la convocatoria.

La convocatoria a mas de indicar los linderos y superficie del inmueble, debera contener todos los
requisitos descritos en los articulos 10, 11, 12 y 13 del presente reglamento.

Asimismo, el notario designado, recibira las posturas y pondra la correspondiente fe de recepcion en
ellas.

Articulo 36.- Requisitos de las posturas.- Las posturas debe ir acompafiadas por lo menos del 10%
(diez por ciento) del valor de la oferta, en dinero en efectivo; cheque certificado a la orden del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda; garantia incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, otorgada por un
banco o compafia financiera establecidos en el pais o por intermedio de ellos; pdliza de seguro
incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, emitida por una compafiia de seguros establecida en
el pais; o bonos emitidos por el Banco Central del Ecuador.

Asimismo, deberan cubrir al menos la base del remate; fijar los plazos que no deberan ser mayores a
los permitidos para el pago del precio; y, ofrecer el pago de intereses que no podran ser menores de
la tasa activa referencial vigente a la fecha de presentacion de la postura.

La postura debera cumplir todos los requisitos establecidos en el articulo 35 del Reglamento General
Sustitutivo para el Manejo y Administracion de Bienes del Sector Publico.

Articulo 37.- De la Diligencia de Remate.- El dia y hora sefialados en la convocatoria, se reunira la
Junta de remates del BEV, con la intervencion del notario publico del canton en que tuviere lugar la
diligencia, designado de conformidad con lo dispuesto en el articulo anterior.

Una vez que el Notario hubiera puesto la fe de recepciéon en las posturas de inmediato las hara
pregonar por el o la Secretario (a) de la Junta, por tres veces, en alta voz, de manera que puedan
ser oidas y entendidas por los concurrentes. Las posturas deberan ser pregonadas en el orden
de su presentacion. La ultima postura serd pregonada de la forma antes descrita, por tres veces mas.



Si es que no existieren mas posturas la Junta de Remates del BEV declarara cerrado el remate.

Articulo 38.- De la Calificacion y adjudicacion de las posturas.- Dentro de los tres dias habiles
siguientes a la diligencia del remate la Junta de Remate del BEV procedera a calificar la
legalidad de las posturas, el orden de preferencia y resolvera la adjudicacion, en las formas y
condiciones constantes en el primer inciso del articulo 36 del Reglamento General Sustitutivo para el
Manejo y Administracion de Bienes del Sector Publico.

La resolucion de la Junta de Remates del BEV sera notificada por escrito y en cartel a todos los
oferentes. De igual forma, el Presidente de la Junta de Remates del BEV dispondra que el postor
adjudicatario pague la cantidad ofrecida al contado, dentro de los diez dias calendario, siguientes a la
fecha de notificacion de la adjudicacion, lo que debera dejarse constancia en el expediente.

Articulo 39.- Adjudicacion Definitiva.- Una vez que el mejor postor haya entregado la cantidad ofrecida
de contado o cheque certificado al Tesorero del BEV y con la certificacion de este funcionario, en el
caso de que el pago fuere de contado; y, con la escritura publica de hipoteca a favor del BEV, en el
caso de que la adjudicacion contemple plazos, la Junta de Remates declarara la adjudicacion
definitiva del inmueble al mejor postor y devolvera las cantidades consignadas o las garantias
rendidas por los demdas postores. El acta de adjudicacion definitiva debera contener todos los
requisitos descritos en el segundo inciso del articulo 37 del Reglamento General Sustitutivo para el
Manejo y Administracion de Bienes del Sector Publico.

En caso de presentarse una sola oferta y cumpla con todos los requisitos, la Junta de Remates
procedera a la adjudicacion del inmueble.

El acta de adjudicacion sera remitida al notario que particip6 en la diligencia de remate, para que la
protocolice. Los gastos de protocolizacion estaran a cargo del adjudicatario.

Articulo 40.- Acta del Notario.- Una vez adjudicada definitivamente la postura, el Notario dejara
constancia del remate en un acta que sera firmada por los miembros de la Junta de Remates, por los
adjudicatarios y por el Notario, quien protocolizara en su notaria el acta y la postura de del
adjudicatario y conferira copias de conformidad con la Ley. En el acta deberan constar los datos
descritos en el articulo 32 del presente reglamento; a mas del acta de Directorio del BEV que aprobo
la baja de los activos y disponga el remate.

Articulo 41.- Posturas a plazos.- En los remates de inmuebles se podran aceptar posturas a plazo,
en los términos y condiciones determinados por el Directorio, previo Informe de la Subgerencia
Bancaria Financiera. Hasta que se realice la cancelacion total de la deuda, el bien inmueble quedara
hipotecado a favor del BEV, todos los gastos que genere el gravamen hipotecario, correran a cargo
del adjudicatario.

Articulo 42.- Quiebra del Remate.- En caso de quiebra del remate de bienes inmuebles de propiedad
del BEV, se procedera conforme los disponen los articulos 38, 39 y 40 del Reglamento General
Sustitutivo para el Manejo y Administracion de Bienes del Sector Publico.

TiTULO VI
VENTA DIRECTA

Articulo 43.- Venta directa de inmuebles.- Si no hubiere sido posible la venta de inmuebles mediante
publica subasta, el Directorio del BEV contando con el informe de la Subgerencia Bancaria
Administrativa, acredite que el inmueble ha dejado de ser de utilidad del BEV; informe al que deberan
adjuntarse los informes de las Subgerencias Bancaria Juridica, Negocios y Financiera, y el Acta de
quiebra del remate, autorizara a la Junta de Remates proceda a enajenarlo en forma directa.

Articulo 44.- Otros procesos de Venta directa sin procedimiento de remate: El Directorio del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, podra disponer la venta directa de los bienes del BEV, prescindiendo del
procedimiento de remate, de sus aeronaves, buques, aparejos y otros bienes de similares
caracteristicas o que estén sujetos, por su naturaleza a condiciones particulares de comercializacion,
lo que debera comprobarse documentadamente; resolucién que se adoptara previo el informe de la



Subgerencia Bancaria Administrativa que acredite que los bienes son inservibles o fuera de uso, que
su operacion y mantenimiento resultan antieconémicos para el BEV y se justifique plenamente que el
proceso de remate resultaria inconveniente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 14 del
Reglamento General Sustitutivo para el Manejo y Administracion de Bienes del Sector Publico. De
igual forma, para la decisién del Directorio del BEV se requerira de los informes concordantes de la
Subgerencia Bancaria Juridica y Financiera.

Asimismo, cuando los bienes inmuebles que hubieren dejado de usarse o que no presten servicio
alguno al Estado o las entidades del sector publico, pudieran destinarse a cooperativas de vivienda
legalmente constituidas o al Instituto Nacional del Nifio y la Familia, INNFA, que los requieran para el
cumplimiento de sus objetivos, podra procederse a la venta directa de los inmuebles a las mismas, sin
someterse al procedimiento de remate previsto en los articulos anteriores, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 42 del Reglamento General Sustitutivo para el Manejo y Administracion de
Bienes del Sector Publico.

En la resolucion del Directorio del BEV se expresara claramente el nombre de la cooperativa o
entidad beneficiaria, sobre la base del certificado que debera ser emitido por el Ministerio de
Inclusion Social, del cual se desprenda que la cooperativa o entidad que la regente, se encuentra
legalmente constituida y se encuentre al dia en el cumplimiento de sus obligaciones legales,
tributarias y estatutarias.

Articulo 45.- Venta directa de bienes muebles.- Cuando se hubiere llamado por dos veces a remate
de bienes muebles y no hubiere postores o las posturas presentadas no fueren admitidas por
contravenir las disposiciones del Reglamento General Sustitutivo para el Manejo y Administracion de
Bienes del Sector Publico o del presente reglamento, o si los bienes fueren de tan poco valor que no
satisfaga los gastos del remate, previa resolucion del Sefior Gerente General del BEV podra
procederse a la venta directa en bienes, en los términos de los articulos 45 y 46 del Reglamento
General Sustitutivo para el Manejo y Administracion de Bienes del Sector Publico.

TiTULO VI
DE LAS TRANSFERENCIAS GRATUITAS DE BIENES MUEBLES

Articulo 46.- Procedencia.- Cuando no fuere posible o conveniente la venta de los bienes muebles
con arreglo a las disposiciones de este reglamento, el Directorio sefialara la entidad u organismo del
sector publico o una institucion de educacion, asistencia social o de beneficencia, previa solicitud
expresa de éstas, a la que se le adjudicara el bien, de conformidad con lo dispuesto por el
Reglamento General Sustitutivo para el Manejo y Administracion de Bienes del Sector Publico.

Articulo 47.- Informe previo.- Antes de que el Directorio resuelva en el sentido y alcance que se
sefiala en el articulo anterior, sera necesario que el Subgerente Bancario Administrativo emita un
informe previo en el que conste que no es posible o conveniente la venta de los bienes muebles.
Cuando en el estudio del informe se presuma que existen bienes muebles que tienen un gran valor
historico, se observara lo preceptuado en la Codificacion de la Ley de Patrimonio Cultural y su
reglamento.

Articulo 48.- Valor.- El valor de los bienes objeto de la transferencia gratuita se los retirara de los
registros contables del BEV, al valor que los hubiere tenido a su cargo y se lo contabilizara en los
registros de quien los reciba, en caso de pertenecer al sector publico, siguiendo las disposiciones de
la LOAFYC, Ley Organica de la Contraloria General del Estado, Reglamento General Sustitutivo para
el Manejo y Administracién de Bienes del Sector Publico, Reglamento para el Control Administrativo
de los bienes no considerados como activos fijos y demdas normativa pertinente.

Articulo 49.- Entrega — Recepcion.- Se efectuara la entrega - recepcién de los bienes, dejando
constancia de ello en el acta que suscribirdn los servidores inmediatamente encargados de la
custodia o administracion de los bienes y del Subgerente Bancario Administrativo de la entidad u
organismo que efectue la transferencia gratuita.

El descargo de los bienes de los registros contables de la entidad u organismo se hara por los valores
constantes en sus registros. Si la entidad u organismo beneficiado por la transferencia gratuita



perteneciere al sector publico, se ingresaran los bienes en sus registros por el valor del avaluo
practicado.

TITULO Vil )
DISPOSICIONES COMUNES A LA ENAJENACION
DE ACTIVOS

Articulo 50.- Declaratoria de desierto y reapertura.- La Junta de Remates podra declarar desierto el
tramite en los siguientes casos:

a) Cuando no se hubiesen recibido ofertas; y
b) Cuando las ofertas presentadas no cubran el avalio base del remate;

La reapertura se realizara en las mismas condiciones; sin embargo, la Junta de Remates podra
revisar las bases y aprobadas sus reformas.

Articulo 51.- Inhabilidad para ofertar.- No podran intervenir como oferentes los dignatarios,
funcionarios, servidores y trabajadores del BEV, asi como las personas naturales que tengan
parentesco, hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad con los mismos, ni las
personas juridicas de las cuales sean socios los funcionarios y parientes, hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad sefialados anteriormente.

Ademas, no podran participar como oferentes las personas naturales o juridicas que se encuentren
en mora o litigio con el BEV.

Articulo 52.- Referencia Legal.- En todo lo no previsto en este reglamento, se aplicaréa de manera
supletoria las disposiciones establecidas en el Reglamento General Sustitutivo para el Manejo y
Administracion de Bienes del Sector Publico; asi como, el Reglamento para el Control Administrativo
de los bienes no considerados como activos fijos y demas normativa pertinente.

Los activos improductivos producto de los procesos de modernizacion del Estado, descritos en la Ley
de Modernizacion del Estado, se someteran al reglamento especial expedido para tal efecto.

TiTULO IX
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Control y coordinacion.- La Subgerencia Bancaria Administrativa del BEV siendo la
responsable del manejo y de los procesos de todos los activos del Banco, sera la encargada de
coordinar los aspectos relacionados con esta reglamentacién, a fin de que este procedimiento se
lleve a cabo de la mejor manera, proporcionando todos los informes necesarios a la Junta de
Remates, debiendo requerirlos a su vez a los niveles correspondientes.

SEGUNDA.- Remision de informacién.- Todas las transacciones que se realicen sobre la base de las
normas del presente reglamento, seran informadas a los érganos de control correspondientes.

TERCERA.- Aprobacion del Directorio del BEV.- La aprobacion de los procedimientos descritos en el
presente reglamento, para la enajenacion de activos regulados por el mismo, requeriran de
autorizacion del Directorio del BEV, previo los informes de las Subgerencias Bancarias Juridica,
Negocios, Administrativa y Financiera, a fin de proceder con la baja de dichos activos, de conformidad
con lo dispuesto por el literal I) del articulo 27 del Estatuto Social del BEV.

TiTULO X
DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Deroguense todas las disposiciones reglamentarias o resoluciones emitidas que se
opongan a la vigencia del presente reglamento.
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SEGUNDA.- El presente Reglamento, entrarda en vigencia a partir de su aprobacion por parte del
Directorio, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, a los 6 dias del mes de mayo del
dos mil ocho.

Dr. Raul Falconi Rodriguez Ab. Marcos Caamano Guerrero
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO SECRETARIO GENERAL
POR DELEGACION SECRETARIO DEL DIRECTORIO

CERTIFICADO DE APROBACION

Secretaria General del Banco Ecuatoriano de la Vivienda.- Certifica que el Reglamento que antecede
fue aprobado por unanimidad en la sesion del Directorio del BEV el 6 de mayo del 2008.

CERTIFICO:

Ab. Marcos Caamafo Guerrero
SECRETARIO GENERAL
SECRETARIO DEL DIRECTORIO

11



